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Tved Sogn

Tved sogn er det vestlige naes pa Mols, hvor Helgenaes er
det midterste nees og Ebeltoft-halvgen udger det gstlige
naes. Tved sogn er den del, man regner for det gamle Mols. Pl

Sognets »hoveder« @hoved, Skadshoved og Mols Hoved /
omkranser sammen med sommerhusomraderne et dejligt { Skadshoved

bakket landbrugsland.

Hvor det pa Tved-halvgens sydlige del er voldsomt kupe-
ret og preeget af dadishuller og markante bakkeknolde,
fremtreeder landskabet p& den nordlige del af Tved-halvgen
mere blgdt balgende, tydeliggjort af de forholdsvis fa hegn
og diger pa de dyrkede jorder. Omradet er et intensivt
dyrket landbrug nar man fraregner sommerhusomradet
nordvest for Dejret.

Omradet indgar i landsbyklyngen | Mols i Udvikling, hvor
der bor knap 2.800 borgere fordelt pa 24 landsbyer.

Umiddelbart nord for Dejret er der 4 sommerhusomrader:

Manhgj, ca. 30 sommerhuse

Dejret Strand, ca. 80 sommerhuse
Vestervang, ca. 40 sommerhuse
Fyrreklinten, ved Dejret: ca. 60 sommerhuse

/Tj Mols Hoved
D s

Tved naes, 1:40000




Dejret

Landsbyen Dejret er farste gang naevnt i 1300-tallet og
bestar at flere store garde, samt mindre huse der er
forbundet af hovedgaden samt et system af bagveje, der
afgreenser bebyggelsen mod landskabet.

Landsbyen ligger hgjt placeret i morsenebakker, som mod
nord falder ned mod Kalg Vig og Knebel Vig. Landsbyen er
omgivet af landbrugsjord og et sommerhusomrade nordvest
for Dejret. Dejret har veeret ramt af flere brande, i 1875
breendte 5 garde og 2 huse og i 1878 braendte 10 garde og
22 huse.

Byen er bevaringsveerdig i den form den har i dag, fordi
byens historie traeder s& tydeligt frem i by- og landskabs-
billedet. | Dejret er der 5 garde som alle er bevaringveer-
dige, Dejret Bygade 25 er en af disse og bygningerne er
kategoriseret 3 og 4 efter SAVE metoden pa en skala fra 1 til
9. | landsbyen ligger ogsé et sjeeldent andelsbageri.

Dejret, 1:5000




Historiske fotos
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Rammer for planleegning

Ejendommen Dejret Bygade 25 er omfattet af en
kommuneplanramme, der fastsaetter falgende rammer:

Plannavn: Blandet bolig og erhverv, Dejret
Plannummer: 4.10.BE4

Zone status: Landzone / Landsbyzone
Max. bebyggelsesprocent: 45%

Max. antal etager: 1,5 etage

Max bygningshgjde: 8,5 meter

Folgende citater fra kommuneplanrammen illustrerer
hensigten med planlaegningen i landsbyen:

"Ny bebyggelse kan tilfajes, hvis dette ikke oger kravene
til eksisterende virksomheder og landbrug. Landsbyen ma
som udgangspunkt ikke bebygges yderligere, med mindre
det kan bidrage til de bevarende veerdier.Der skal pa sigt
udarbejdes en bevarende lov.

Max. antal etager: 2, hvoraf 1 etage er en udnyttet tagetage
med symmetrisk sadeltag. Max. bebyggelsesprocent: 45

% for den enkelte ejendom for erhvervsanvendelse og 30%
for den enkelte ejendom for boliganvendelse.

Ny bebyggelse eller eendringer af bygninger, skal tilpasses
det eksisterende bymiljo, den stedlige byggestil samt

den omkringliggende bebyggelse og landskab - bade
hvad angér placering og udformning samt materiale - og
farvevalg.”

Kilde:
http://kommuneplan.syddjurs.dk/dk/kommuneplan-2016/rammer_for_
lokalplanlaegning/rammer_for_enkeltomraader/vedtaget/410be4.htm




Eksisterende forhold, situationsplan
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Eksisterende forhold, billeder

Ejendommen fremstar i dag meget original, men i saerdeles
darlig stand. Huset har veeret beboet af én beboer de sdiste
mange artier, og derer kun udfart et minimum af vedligehold pa
bade stuehus og stalde.
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Nationalparken x
Kortlzegning af lokalomradet Mols Bjerge &
Dejret ligger centralt i Tved Sogn i et smukt landskab. (pu- ~ Besagscenter @vre Strandkzer
Kortleegningen til hgjre viser dog, at de naermeste funktioner LT - Kalg Slotsruin
indenfor 5 km. er begreensede, mens der er mange relevante ;7 . nter Karlsladen
funktioner og attraktioner i 10-20 km. afstand, seerligt i /o \j\‘/ - Besegscenter Rarisiade
nationalparken Mols Bjerge. I /¥ - Molslaboratoriet

e

. ) /w0t~ Karpenhgj Naturcenter
Dejret er til gengaeld kendetegnet ved at have flere ; A0”

arbejdende kunsthandveerkere, bade indenfor tekstil og
keramik. Landsbyen afholder et tilbagevendende marked i
pasken hvert ar.

Fuglsacenteret

| Knebel udvikles i disse ar det nye madested 'Knudepunktet’, Lo
der skal sta feerdigt i 2021. De aktiviteter og faciliteter, [
som kommer i Knudepunktet er barnehus, idreetsfaciliteter, (I
menighedsrads- og praestekontorer, madhus, samlingsrum W
og kontorpladser mm. Det er vigtigt for de fremtidige U
aktiviteter og faciliteter i Dejret Bygade 25, at de ikke Rende \
konkurrerer med Knudepunktets. \\ o - ot
N A / _ -~ Ebeltoft
Udgangspunktet er ogséa et andet: Dels at det er en N 24 km
bevaringsveerdig gard, der omdannes, og dels at de %
fremtidige funktioner skal understette feellesskabet og \
aktiviteterne i Dejret og ejerlavet generelt. N KW

_ - Mols Kroen
15 km
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Koncept: Landsbyens Veerksted

| arbejdet med konceptet har der veeret skitseret tre
forskellige scenarier: Vaerkstedet, Bofeellesskabet
og den Private Bolig. Konceptet er endt med med
det bedste fra scenarierne i kombination.

'Landsbyens Veerksted’ er et veerkstedshus for
hele landsbyen, der kombineres med fire boliger af
varierende storrelse.

Landsbyens beboer har mulighed for at saette

gang i og deltage i de hverdagsaktiviteter der kan
udspille sig i Landsbyens Veerksted. Her er plads

til faellesspisning, arbejde, kreative veerksteder og
spilleaftener. Vaerkstedshuset skal ses som hele
landsbyens, sa bade private og foreninger kan gere
brug af lokalerne. Et dele-vaerksted.

Pa diagrammet ses det hvordan Dejret Bygade

25 kan bruges hele aret rundt. De nye boliger i
stalden i kombination med Landsbyens Vaerksted
sikre daglig brug af garden, mens events, s& som
markeder og udstillinger, kan aflgse hinanden efter
saeson og fere til flere besggende. Landsbyens
Torv er vil fungere som Dejrets uformelle madested
og midtpunkt.

Oktobe,

sueN
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Dele i projektet

Del 1, Landsbyens Veerksted

150 m?, veerksteder, feelleslokale, kakken og toiletter
indrettes i stuehuset.

Del 2, boliger

192 m?, den sydlige den af stalden indrettes med to
3-veerelsers lejligheder.

Del 3, boliger

90 m?, den nordlige del af stalden indrettes to
1-veerelsers lejligheder, pé hver 45 m?

Del 4, udbygninger

224 m?, udbygningerne sikres og bevares. De kan
bruges til opbevaring og uopvarmede veerksteder,
og der etableres gennemgange.

Del 5, Landsbyens Torv

Det &bne hjerne ud mod hovedgaden indrettes

med prydhave og beenke, sé landsbyens liv kan
felges og udspille sig.
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Fremtidig situation

Der skabes en ny forbindelse mellem Landsbyens Torv og
géardspladsen ved at fierne den lille mellembygning mellem
stuehus og leengen gst for gardspladsen. Fra gardsplads
til baggarden og videre til Joshgjvej etableres der ogséa en
forbindelse.

Der er indtegnet 8 almindelige og en handicapvenlig
parkeringsplads ud til Leddet mod syd. En havegang
forbinder parkeringspladsen, forbi frugthaven, ned til
gardspladsen, hvor ankomsten til bade Landsbyens

Veerksted og boligerne vil veere.

De to sydlige boliger far private gardhaver langs

deres bolig, mens de to nordlige boliger har udgang til
gardspladsen. De fire boliger deler haven, som bestar
af en frugthave mod vest og en mere privat have mellem
boligerne og parkeringspladsen.

Naboen i Dejret Bygade 27 tilbydes at kabe mere grund
til sin have, i alt 201,5 m2. Dette skaber en mere naturlig
afgraensning, og der er fortsat frugthave i gardens
sydvestlige hjgrne.

Starrelse pa grund efter salg af stykke til naboen (201,5
m?): 2.958,5 n?

Bebyggelsesprocent, 354 ¥ bolig, 149 m? veerkstedshus,
220 m? udbygninger: 22,75 %

Beboelsesprocent, 354 n¥ bolig: 11,97 %

Leddet




Koncept for veerkstedshus

Det tidligere stuehus er i ringe stand, men seerligt boligens
indre er saerdeles darligt og utidssvarende. Konceptet er derfor
at fierne alle veegge og etagedaek indvendigt, s& der &bnes op
til kip. Huset isoleres indvendigt for at bevare den ydre skal.

En ny muret toilet- og kekkenkerne deler vaerkstedshuset i to,
en veerkstedsafdeling med tre mindre veerksteder i de tidligere
stuer og et stort feelleslokale i forbindelse med ankomsten.

Kernen indeholder toiletter, kakken, en lille garderobe
0g en masseovn, der vil veere den primeere opvarmning i
veerkstedshuset.

Eksiterende
stuehus

Landsbyens
veerksted




Veerkstedshus

| det tidligere stuehus indrettes landsbyens feelles
veerkstedshus. Huset indeholder 3 vaerksteder og
et feellesrum. Huset varmes op af en masseovn,
placeret ved den eksisterende skorsten.

| forbindelse med masseovnen tilfgjes en kerne midt
i huset, den udfgres i materialer som masseovnen
kan videregive sin varme til. Kernen indeholder to
toiletter, kgkken og garderobe.

Husets veegge efterisoleres ved hjeelp af
teglblokke, som danner en ny bagmur, imellem den
eksisterende ydermur og den nye bagmur er der et
mellemrum pa 100 mm, dette mellemrum isoleres
med papiruld. Denne opbygning ger, at huset
fortsat kan ande.

, , , Kakken Feelles

18 m 14 m 14 m 11 m? 50 m2
Kerne,
13 m?

Veerksted 3
unoessepy

Veerksted 2

EMNE: TEGN. NR.:
Dejret Bygade 25 04
Stuehus DATO: 07-11-2019 MAL:
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Boliger

Der indrettes i alt fire boliger i den tidligere stald.
Ankomsten til boligerne sker igennem et feelles
bryggers, som boligerne deler to og to. | det ene
bryggers er der opgang til loftet. Loftet udnyttes
ikke i dette projekt, men vil veere et uopvarmet
tarreloft indtil videre.

| delprojekt 2 indrettes to treveerelsers boliger i den
sydlige del af stalden. Staldens sydside graves

fri, sddan at hver bolig far en privat gardhave.
Terraenet holdes med en ny halvmur, der omkranser
gardhaverne.

| delprojekt 3 indrettes den nordlige del af stalden,
med to etveerelses boliger. Boligerne har udgang
til gardspladsen og er hver 45 m?. De indeholder
hvert et lille badeveerelse, kakken, indbygget skab
og alkove.

Staldens vaegge efterisoleres ligesom Landsbyens
Veerksted og veeggene pudses. Der udgraves og
etableres nyt gulv. Loftet efterisoleres.
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Dele i projektet
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Del 1 Del 4 Del 3 Del 2
Landsbyens Veerksted, Sikre udbygningerne Boliger i den Boliger i den
sikre bevaringen af nordlige stald sydlige stald
stuehuset
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Projektbudget

Oversigten til hgjre viser, at projektet har et samlet
budget pa godt 7,4 mio. kr. inkl. moms inkl. alt.

Kgbet af ejendommen er estimeret til 450.000 kr., da den
dd. er til salg hos ejedomsmeegler til 475.000 kr., og der
kan forventes et mindre afslag.

Selve projektets fem dele har et anleegsbudget pé 6 mio.
kr. inkl. moms, og dertil kommer 868.800 kr. i uforudsete
omkostninger og radgivning.

Note m2 Pris/m2 Ex. moms  Inkl. moms
Indledende fase
Opmaling af ejendom 30.000
Projektudvikling 54.400 68.000
Kab af ejendom 450.000
Indledende fase i alt 548.000
Byggefase
Del 1, Landsbyens Veerksted 150 7500 1.125.000 1.406.250
Del 2, to 3-veerelsers lejligheder 192 12500 2.400.000 3.000.000
Del 3, to 1-veerelsers lejligheder 90 12500 1.125.000 1.406.250
Del 4, udbygninger basal sikring 75.000 93.750
Del 5, Landsbyens Torv inkl. rest. udearealer 75.000 93.750
Byggesum 4.800.000 6.000.000
Uforudsete udgifter 6% af byggesummen 288.000 360.000
Udvikling - arkitekt/ingenigr 8% af byggesummen inkl. uforudsete omkost. 407.040 508.800
Anlaegsbudget i alt 5.495.040 6.868.800
Projektbudget i alt Indledende fase + byggefase 7.416.800




Finansieringsplan

Oversigten til hgjre viser hvordan projektets samlede
budget pa godt 7,4 mio. kr. finansieres.

Finansieringen afspejler konceptets forskellige dele,
og omfatter bade finansiering fra bank/realkredit,
almennyttige fonde og stette fra Syddjurs Kommune.

Finansieringskilde Note Bevilliget Ansgges

Indledende fase

Tved Sparekasse Opmaling, indledende 30.000

Syddjurs Kommune 1 Projektudvikling, indledende 68.000

Syddjurs Kommune 2 Kab af ejendom 225.000

Feellesskabet for Dejret landsby og Ejerlaug Kab af ejendom, crowdfunding 75.000

Bank/realkredit 1 Kab af ejendom 150.000

Byggefase -

Nordeafonden, Her bor vi-puljen Veerkstedshus/udbygninger/udearealer 868.500

Underveerker, Realdania Veerkstedshus/udbygninger/udearealer 868.500

Bank/realkredit 2 Byggesum for lejligheder (-energilgsninger) 4.100.000

NRGi Veerdipuljen Energilgsninger 305.000

Landdistriktspuljen Udvikling og radgivning 330.000

Syddjurs Kommune 3 Byggeri og udvikling 396.800
98.000 7.318.800

Finansieringsbudget i alt 7.416.800






